ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

uzavretd v zmysle § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v icinnom zneni

(dalej len , zmluva®)

medzi
Prenajimatel Rimskokatolicka farnost sv. Ladislava, Kosice - Kosicka Nova Ves
So sidlom: Sv. Ladislava 75, 040 14 Kosice - mestska ¢ast Kogickd Nova Ves
ICO: 31998 178
DIC: 2021823144

Statutdrny orgéan:

ThDr. ScSLic. Dominik Macék, PhD., farar

IBAN: SK97 0900 0000 0004 4236 5787
(dalej len ako , prenajimatel”)
a
Najomca: Mestska cast Kosice - Kosicka Nova Ves
So sidlom: Mlie¢na 1, 040 14 Kosice — mestska ¢ast Kosicka Novéa Ves
ICO: 00 690 996
DIC: 2020761556

Statutdrny orgéan:

IBAN:

Ing. Michal Krcho, starosta mestskej ¢asti
SK34 0200 0000 0000 1422 3512

(d'alej len ako , ndjomca™)
(prenajimatel a najomca d'alej spolu aj ako , zmluvné strany”)

uzavreli tato ndjomna zmluvu:

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (v podiele 1/1) vedenych

Okresnym adradom Kosice, katastralny odbor v katastri nehnutelnosti pre katastralne

tzemie Kosickd Nova Ves, obec Kosice - Kogickd Nova Ves, okres Kosice III,

zapisanych na LV ¢. 2075, a to:

- pozemku parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 290/3, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1689 m?,

- pozemku parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 291, druh pozemku: zahrada o vymere
1644 m?2.

List vlastnictva ¢. 2075 je Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelna stcast.

Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy st tak parcely vedené Okresnym tradom

Kosice, katastrdlny odbor v katastri nehnutelnosti pre katastrdlne tizemie KoSicka

Nova Ves, obec Kosice - Kosickd Nova Ves, okres Kosice III, zapisané na LV ¢. 2075

a to:

a) pozemok parcely registra ,,C” KN, parc. €. 291, druh pozemku: zdhrada o vymere
1644 m?,

b) cast pozemku parcely registra ,C“ KN, parc. ¢. 290/3, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 648 m2, (d'alej len ako , pozemky” alebo ,predmet ndjmu”
alebo ,, nehnutelnosti”).

Prenajimatel touto zmluvou za podmienok v nej uvedenych prenechdva do do¢asného

uZivania najomcovi nehnutelnosti (predmet najmu) uvedené v ods. 2 tohto Clanku

tejto zmluvy s prenajimanou vymerou 2 292 m? a ndjomca predmetné nehnutelnosti
berie do najmu, pri¢om sa zavédzuje sa za ne riadne uhradzat ndjomné podla tejto
zmluvy.



Predmet najmu je znazorneny v grafickom nacrte, ktory je neoddelitelnou stcastou
tejto zmluvy ako Priloha ¢. 2.

Né&jomca bol obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a preberd ho v stave, v akom sa
nachéddza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok II.

Uéel najmu
N&jomna zmluva sa uzatvara za Gcelom uzivania predmetu ndjmu ako oddychovej
zOny pre verejnost.
Néjomca je opravneny uZivat predmet ndgjmu len na tcel dojednany v ods. 1. tohto
Clanku tejto zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany téel je ndjomca opravneny
uzivat predmet najmu len s predchddzajticim pisomnym stthlasom prenajimatela.

Clanok IIL

Doba najmu
Prenajimatel prenajima predmet najmu na dobu uréitd, ato 10 rokov odo dna
ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

Clanok IV.

Cena najmu
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za prendjom nehnutelnosti podla tejto
zmluvy v celkovej vyske 150,- EUR (slovom: stopdtdesiat eur) s DPH za kalendarny
mesiac, t. j. 1.800,- EUR (slovom: tisicosemsto eur) ro¢ne s DPH, za cely predmet
namu.
Né&jomné je splatné na zaklade tejto zmluvy bezhotovostnym platobnym prevodom na
ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy mesac¢ne vzdy do 15. kalendarneho
diia v prisluSnom mesiaci, za ktory sa platba ngjmu uhrddza. Najomné sa povazuje za
uhradené dnom pripisania periaznej sumy na Gcet prenajimatela uvedeny v tejto
zmluve. Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania periaznej sumy na tcet
prenajimatela uvedeny v tejto zmluve. V pripade zmeny penazného tstavu alebo
zmeny ¢isla G¢tu prenajimatel oznami najomcovi tato skutoénost najneskoér do 10 dni
od uskutoc¢nenia tejto zmeny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi alikvotné ndjomné za obdobie ndjmu
odo dna acinnosti tejto zmluvy do konca prislusného kalendarneho mesiaca v lehote
splatnosti najomného urcenej v ods. 2. tohto Clanku tejto zmluvy.
Néjomca berie na vedomie a stuhlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost thrady DPH v savislosti s plnenim tejto zmluvy, najomca je povinny
hradit prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj prislusnt ¢iastku DPH urcena v stlade so
vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi.
V pripade omeskania s thradou ndjomného vznikd prenajimatelovi pravo uplatnit
ndrok vocdi najomcovi na zaplatenie trokov zomeskania v stlade so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,1 % z ro¢ného najomného
uréeného v ods. 1. tohto Clanku tejto zmluvy za kazdy aj zacaty deit omeskania
ndjomcu so zaplatenim ndjjomného.
Vsetky dane a poplatky, ktoré stvisia s predmetom ndjmu podla prislusnych
vSeobecne zadvidznych pravnych predpisov bude znasat najomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze po uplynuti 5 rokov doby ndjmu je prenajimatel
opravneny kaZzdoro¢ne prehodnotit vysku ndjomného a pisomne vyzvat nijomcu na
uzavretie dodatku, ktorym dojde k zmene ndjomného. V pripade, ze medzi zmluvnymi
stranami nedodjde k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve) o zmene
ndjomného do 3 mesiacov odo diia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela:
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a) zvysuje sa dohodnuté ndjomné o mieru inflécie oficidlne zverejnent Statistickym
tradom SR za predchadzajaci kalendarny rok, v pripade ak pojde o kladné ¢islo.
Néjomné sa zvysuje po¢nic prvym driom kalendarneho roka nasledujticeho po
doruceni vyzvy ndjomcovi podla tohto bodu. Ndjomca dédva k tejto Gprave svoj
vyslovny predchadzajuci sahlas.

b) je prenajimatel aj nadjomca oprdvneny od zmluvy odsttapit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dila dorucenia vyzvy na uzavretie dodatku.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.  Prenajimatel je povinny najma:

a)

b)

<)

najneskér do 7 dni odo diia déinnosti tejto zmluvy odovzdat najomcovi
predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave sposobilom na
dohovorené, prip. obvyklé uzivanie,

pri vykone svojich prav reSpektovat prava najomcu vyplyvajace z tejto
zmluvy,

umoznit nadjomcovi uzivat predmet ngjmu v stulade s touto zmluvou.

2. Najomca je povinny najma:

a)
b)

prevziat od prenajimatela predmet najmu,

uzivat predmet zmluvy v stulade s touto zmluvou a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi,

riadne platit thrady za ndjom vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

riadne platit vSetky spravne, miestne a iné zdkonné poplatky, ktoré sa alebo
budt vyrubené v stvislosti s ¢innostou ndjomcu v/na predmete nagjmu podla
tejto zmluvy,

zdrzat sa zasahov do prav prenajimatela a vlastnika nad ramec dohodnuty
v tejto zmluve,

robit bezna tdrzbu, opravy a tpravy predmetu najmu, ktoré st potrebné a
ktorymi nedochddza k zmene na predmetu najmu na vlastné naklady. Robit
udrzbu, opravy a tpravy predmetu ndjmu nad tento rdmec na vlastné
ndklady po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. V pripade
potreby urobit nevyhnutné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod, v opa¢nom
pripade najomca zodpoveda za takto vzniknuté skody,

udrziavat' ¢istotu a poriadok na predmete najmu, ako aj zabezpecit kosenie
predmetu ndjmu a zimnt adrzbu - odpratavanie snehu,

najomca je opravneny realizovat stavebné tpravy na predmete najmu len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na svoje naklady.
Projektova dokumentéciu, resp. iné dokumenty v silade s platnou pravnou
Upravou zabezpecuje ndjjomca na svoje naklady. Prenajimatel je oprdvneny
nie vSak povinny dat svoj predchadzajtci sthlas po predloZeni schvalenej
projektovej dokumentécie resp. inych dokumentov v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov,

zabezpecit sdm a na svoje ndklady majetok, ktory vnesie na predmet najmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda
za Skody, ktoré by z tohto titulu vznikli.

jJjumoznit prenajimatelovi kedykolvek vstup na predmet nidjmu za tcelom

K)

kontroly sposobu wuZivania prenajatych nehnutelnosti a dodrziavania
zmluvnych dojednani,

zodpoveda prenajimatelovi za skody, ktoré spdsobi na predmete ndjmu, prip.
zodpoveda aj za skody spdsobené na susednych priestoroch, pozemkoch
alebo objektoch, ktoré najomca sposobil,

l)vykondvat svoju ¢innost na predmete najmu tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
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m) pri ukonéeni ndjomného vztahu uviest predmet nadjmu do poévodného stavu
a odovzdat ho prenajimatelovi.

Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonavat len s predchadzajacim
pisomnym sthlasom prenajimatela. N&jomca nie je oprdvneny pozadovat od
prenajimatela kedykol'vek pocas trvania najmu alebo po skonceni ndgjmu thradu
nakladov s tym spojenych. Ndjomca nie je oprdvneny pozadovat od prenajimatela
kedykol'vek pocas trvania najmu alebo po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu najmu.
Néjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu (ani jeho c¢ast) do podnajmu, alebo
prenechat na wuZivanie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.
Umiestnenie reklamnych zariadeni trvalého charakteru (napr. billboardy, svetelné
reklamy a pod.) je ndjomca povinny vopred prerokovat s prenajimatelom a zérover je
povinny na vlastné naklady vyZiadat si sihlasné stanovisko prislusnych organov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu sa vyhotovi
pisomny protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch
rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvna stranu a jeden pre Kosickt arcidiecézu. V
pripade, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost odovzdat predmet ndmu
najneskdr do 7 dni odo diia Géinnosti tejto zmluvy alebo ak niektora zo zmluvnych
stran v tejto lehote nepodpiSe protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu,
povazuje sa predmet najmu za odovzdany ndjomcovi do uzivania uplynutim siedmeho
dnia odo diia nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy.
Néjomca berie na vedomie, Ze zvy$nd cast pozemku parcely registra ,C” KN, parc. ¢.
290/3, ako aj pozemok parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 290/1 v k. 4. Kosickd Nova
Ves, ktoré nie si predmetom najmu na zdklade tejto zmluvy, st resp. moze byt
predmetom nédjmu s tretimi osobami. N4jomca je povinny reSpektovat préva tretich
0sOb uzivajace tieto pozemky na zaklade dohody s prenajimatelom a neobmedzovat
anerusit ich pri uzivani tychto pozemkov. Ndjomca zodpovedd za skodu, ktora
spOsobi tretim osobam. Najomca je tiez povinny respektovat’ skuto¢nost, ze na zaklade
dohody s prenajimatelom, Rimskokatolickou farnostou sv. Ladislava, Kosice - Ko$icka
Nové Ves, su tieto tretie osoby oprdvnené v nevyhnutnom rozsahu a nevyhnutnom
¢ase na prechod a prejazd cez cast predmetu ndjmu podla tejto zmluvy, ato cez
pozemok parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 291 scielom zabezpecenia riadneho
pristupu k pozemku parcely registra ,C* KN, parc. ¢. 290/1.

Clanok VI.
Skoncenie nijjmu
Néjom nehnutel'nosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou
b) pisomnou vypovedou
c) odstapenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny tato
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je 3-mesac¢nd a za¢ne plynat prvym dilom mesiaca nasledujicom po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak.
Prenajimatel je opravneny odsttpit od zmluvy, ak:
a) ndjomca uziva nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZiava ustanovenia tejto zmluvy,
b) najomca uziva predmet nagjmu na iny ako zmluvne dohodnuty téel podta CI. II.
ods. 1. tejto zmluvy,
c) najomca sa oneskori s thradou najomného alebo jeho casti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,
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d) najomca prenecha nehnutelnosti alebo ich ¢ast do podndjmu alebo na uZzivanie
tretiemu subjektu bez predchadzajticeho pisomného stthlasu prenajimatela.

Odstupit od zmluvy moze tak najomca ako aj prenajimatel aj z d'alsich dévodov
uvedenych v § 679 Obtianskeho zakonnika. U¢inky odstGpenia od zmluvy nastavaja
dorucenim pisomného ozndmenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V pripade ukoncenia ndjomného vztahu, ktorymkol'vek zo spé6sobov uvedenych v ods.
1. tohto Clanku zmluvy, je ndjomca povinny predmet ndjmu podla tejto zmluvy
odovzdat prenajimatelovi do 15 dni od ukoncenia zmluvného vztahu. Pokial tak
neurobi, ma prenajimatel pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty ndjomcom vo vyske
200,- EUR na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy za takéto porusenie
zmluvy. Prenajimatel je oprdvneny takto uvolneny predmet ndjmu ndasledne dat do
najmu novému najomcovi. Najomca vyslovne sthlasi so znenim ods. 6 Cl. VI. tejto
zmluvy, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok VIL.
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvny tkon niektorej zmluvnej strany smerujaci ku
vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny (d'alej len ako ,pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucena zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie) sa pouziju adresy sidiel zmluvnych strdn uvedené v
zahlavi tejto zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povazuje za splnend a pisomnost sa
povazuje za dorucent, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.
Utinky dorudenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila, a
nésledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to
diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dfiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
c) odosielatelovi bola zasielka vratend ako nedorucend, a to dnom vrétenia
nedorucenej zésielky.

Clanok VIIL
Zaverec¢né ustanovenia
Néjomca sa zavézuje, Ze v/na predmete ndgjmu podla tejto zmluvy:
a) nebude uskuto¢novat podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovavat
obchody contra bono mores, vrozpore s obc¢ianskou a krestanskou moralkou
a etikou,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajtcich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby sa
nedotkol nabozenského presvedcenia a citenia prenajimatela a vlastnika,
c) zdrzat sa vSetkého ¢o by mohlo znevazit, alebo poskodit dobré meno
prenajimatela a vlastnika.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na tucinnost dodatku sa
vyzaduje schval'ovacia dolozka podl'a ods. 5. tohto Clanku tejto zmluvy.
Téato zmluva nadobuada platnost’ driom jej podpisania zmluvnymi stranami.
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10.

Této zmluva podlieha schvéleniu Ko$ickou arcidiecézou formou schval'ovacej dolozky,
ktord je neoddelitelnou sticastou zmluvy ajednou z podmienok jej t¢innosti, pricom
dalsou podmienkou jej ucinnosti je jej zverejnenie na webovom sidle ndjomcu.
Podmienky tcinnosti musia byt splnené kumulativne. V zmysle uvedeného teda tato
zmluva nadobudne Gé¢innost deti nasledujtci po dni jej zverejnenia, za predpokladu,
Ze jej bola udelena schval'ovacia dolozka KogSickej arcidiecézy.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tdto zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a jej zverejnenim
vyjadruja sthlas.
V pripade, ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykonatelnymi alebo
nedc¢innymi, alebo v pripade, ak tdto zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajicich ustanoveni. Na mieste netc¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedd zmyslu a
tcelu netcinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a tGcelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamitali. Ak akékolvek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusnom sade
Slovenskej republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na platnost, tcinnost
a/alebo uplatnitelnost d’alsich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavazuja
v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.
Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitel'nt sti¢ast, su:
a) LV ¢ 2075
b) Grafické zndzornenie predmetu ndgjmu
c) Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej c¢asti KoSice - Kosickd Nova Ves ¢.
.................. zodna .............
Néjomna zmluva je vypracovana v Styroch vyhotoveniach, z ktorych je jedno uréené
pre prenajimatel’a, dve pre ndjomcu a jedno pre Kosicku arcidiecézu.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvaraja ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.

V Kosickej Novej Vsi, diia .......ccoeueveiiviennnee.

Prenajimatel’ Najomca:
Rimskokatolicka farnost Mestska cast Kosice - Kosicka Nova Ves
sv. Ladislava, Kosice - Kosicka Nova Ves

ThDr. ScSLic. Dominik Macak, PhD. Ing. Michal Krcho

farar

starosta mestskej ¢asti

Strana 6z 6



